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13. Sitzung vom 22. Juni 2020, Geschéft Nr. 191 auf Seite 368 im Protokoll
des Gemeinderates

191  04.05.1 Bauordnung, Zonenordnung, Verordnungen
Gemeinde Uetikon am See / Gestaltungsplan ,Lebendiges Quartier am
See“ / Gebietsplanung Chance Uetikon / Anhérung / Stellungnahme

Ausgangslage

In Uetikon am See wird auf dem Areal der ehemaligen Chemiefabrik, Kat. Nrn. 4751 und 4128
(Total 65'499 m?), eine neue Kantonsschule entstehen, die ihren Betrieb 2028 aufnehmen soll.
Der Kanton Zirich reagiert damit auf die steigenden Schiilerzahlen in den kommenden Jahren
an den Mittelschulen.

Von November 2017 bis Mai 2018 wurde ein stadtebauliches Varianzverfahren fiir das Areal
durchgefiihrt. Vier renommierte Planungsteams entwickelten dabei unterschiedliche Konzepte
fur die Transformation der Industriebrache in ein neues Wohnquartier im Westen, einem See-
uferpark mit vielfaltigen Nutzungen in der Mitte und einer Kantonsschule im Osten.

Ausgehend von den Ergebnissen des Varianz- und Beteiligungsverfahrens hat die Projektsteue-
rung im Sommer 2018 entschieden, ein Richtkonzept - mit einem dem Studienauftrag vertieften
Konkretisierungsgrad - zu erarbeiten. Das Richtkonzept dient als Grundlage zur Erarbeitung des
Masterplans.

Der handlungsorientierte Masterplan halt die fiir die Planungspartner vorgegebenen Handlungs-
anweisungen der Arealentwicklung fest und bildet die inhaltliche Grundlage fiir die planungs-
rechtliche Sicherung der Arealentwicklung Chance Uetikon. Basierend auf dem Masterplan wer-
den durch die Baudirektion des Kantons Zurich und die Gemeinde Uetikon am See verbindliche
Regelungen und Massnahmen umgesetzt.

Der Masterplan enthalt die geforderte Flexibilitdt und macht Aussagen zu Baubereichen, Nut- _
zungszuteilungen, Zonierungen, Erschliessung und Mobilitét, Anbindung an das Dorf, Zugang
zum See und definiert die wesentlichen stadtebaulichen sowie architektonischen Elemente.

Auf der Grundlage des Masterplans wurden ein Verkehrskonzept und ein Freiraumkonzept (inkl.
Seeuferpark) erarbeitet. Diese Unterlagen dienen als Grundlage fiir die Ausschaffung der Ge-
staltungsplane.

Gestaltungspldne

Mit zwei Gestaltungsplanen werden die gestalterischen Qualitdten des Richt- und Freiraumkon-
zepts eigentimerverbindlich festgelegt.

Der kommunale, offentliche Gestaltungsplan ,Lebendiges Quartier am See" schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir den gemischt genutzten vorwiegend westlichen und teilweise
mittleren Arealteil. Das neue Quartier am See wird von einer vielfltigen Mischnutzung mit Antei-
len fiir Wohnen (rund 200 bis 250 Wohneinheiten), Gewerbe, Dienstleistungen, Bildung, Erho-
lung, Freizeit und Kultur belebt.

Der kantonale, Gffentliche Gestaltungsplan ,Kantonsschule am See" bildet die Grundlage fiir die
Entwicklung der Kantonsschule (1'500 Schilerinnen und Schiiler) und einer Berufsfachschule
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(500 Schiilerinnen und Schiler) im vorwiegend 6stlichen und teilweise mittleren Arealteil. Hier ist
auch die Haupterschliessung zu den Grundstiicken, eine min. 4,40 m breite Passerelle, verortet.
Diese soll an die Alte Landstrasse angebunden werden.

Beide Gestaltungspléne sichern der Bevélkerung im jeweiligen Perimeter einen grossziigigen,
offentlich nutzbaren Park mit rund 10'000 m? Flache und den Seezugang von iber 700 m An-
stosslédnge mit drei Badezugangen in den See.

Mit dem sondernutzungsplanerischen Instrument des Gestaltungsplans soll eine vom stadtebau-
lichen, architektonischen, wohnhygienischen sowie landschaftlichen Aspekt her optimale Uber-
bauung der Baugrundstiicke ermdglicht werden. Damit wird eine Spezialbauordnung fiir das be-
treffende Gebiet geschaffen, die von der Regelbauweise — hier die Industriezone (1) / ES IV -
abweichen darf. A

Erganzend zum Gestaltungsplan wird im erfassten Gebiet der Gewasserraum fiir den Zurichsee
(6ffentliches Gewasser Nr. 1.0) festgelegt.

Erwagungen
Der kommunale 6ffentliche Gestaltungsplan ,Lebendiges Quartier am See“ und die Gewasser-
raumfestlegung flr den Zirichsee der Gemeinde Uetikon am See im Zusammenhang mit der
Gebietsplanung auf dem ehemaligen Areal der Chemischen Fabrik beriihrt die ortsplanerischen
Interessen der Gemeinde Egg nicht. Daher kann auf eine detaillierte Stellungnahme verzichtet
werden.

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Der offentliche Gestaltungsplan ,Lebendiges Quartier am See“ der Gemeinde Uetikon am
See wird zur Kenntnis genommen.

2. Auf eine detaillierte Stellungnahme wird verzichtet.
3. Dieser Beschluss ist 6ffentlich.
4. Mitteilung an:
Bau und Sicherheit
- Gemeinde Uetikon am See, Bergstrasse 90, Postfach, 8707 Uetikon am See (mit separa-
tem Schreiben)
- 04.05.1 Gemeinde Uetikon am See
rru

8132 Egg Gemeinderat Egg
Der Président Der Schreiber-Stv.:

Versand:G LJuli 2020 ToblasV Bolliger Robert Rupéé
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