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25. Sitzung vom 8. November 2021, Geschaft Nr. 427 im Protokoll
des Gemeinderates

427 04.06.1 Landumlegungen, Grenzbereinigungen
Landumlegung Egg / Kostenpflichtanteil / Kreditabrechnung / Ge-
nehmigung

Ausgangslage

In der Gemeinde Egg waren vor gut 20 Jahren noch grossere Gebiete unvermessen. Das Fehlen der
amtlichen Vermessung verhinderte die Einfuhrung des Grundbuches gemass Eidgendssischem Zivil-
gesetzbuch (ZGB).

Bei einer vorgangig durchgefuhrten Landumlegung sinken die Kosten fir die Vermessung, weil das
Feststellen der Grenzen und die Vermarkungsarbeiten im Rahmen der Landumlegung durch den
Bund und den Kanton subventioniert sind und weniger Grenzpunkte vermessen werden missen.

Mit der Landumlegung werden gréssere Bewirtschaftungseinheiten geschaffen, die fur die Landwirt-
schaft gunstigere Grundsticksformen und Grenzverlaufe aufweisen. Die Grindungsversammlung der
Landumlegungsgenossenschaft Egg hat am 13. Méarz 2000 mit einer grossen Mehrheit dem Vorha-
ben zugestimmt.

Die anfallenden Kosten fiir die Landumlegung, den Wegebau und die Entwasserungen sind gemass
§ 98 Landwirtschaftsgesetz (LG) auch von der Gemeinde mitzutragen.

Kredite

Far den Kostenanteil der Gemeinde an der Landumlegung und Vermarkung bewilligte die Gemeinde-
versammlung am 26. September 2000 auf Antrag des Gemeinderates einen Kredit Gber Fr. 360'000.
Darin enthalten ist auch der weitere Subventionsbeitrag von 9 % gemass § 98 LG an die Kosten der
Landumlegung. Gleichzeitig bewilligte die Gemeindeversammlung einen Kredit Giber Fr. 176'000 fur
die Wegebauarbeiten zu Lasten Konto-Nr. 1.800.5650.01.

Mit Beschluss Nr. 374 vom 2. Dezember 2004 hat der Gemeinderat den Kostenpflichtanteil der Ge-
meinde fur die Wegebauarbeiten von 10.8 % auf 15 % berichtigt und einen Zusatzkredit Uber Fr.
67'750 als gebundene Ausgabe zu Lasten Konto-Nr. 1.800.5650.01 bewilligt. Mit Beschluss Nr. 408
vom 7. Dezember 2020 hat der Gemeinderat einen Zusatzkredit Gber Fr. 100'000 als gebundene
Ausgabe bewilligt.

Durchgefiihrte Arbeiten

1. Etappe: Landumlegung

Das Beizugsgebiet der Landumlegung Egg umfasst total 513 Hektaren aufgeteilt auf 579 Parzellen
und 179 Eigentimer. Als Vergleich: Die Flache der Gemeinde betragt ca. 14.5 Quadratkilometer. Von
der Landumlegung Egg waren somit ca. 35 % der Gemeindeflache betroffen.

Das Vorprojekt fur die Landumlegung Egg wurde durch das Amt fur Landschaft und Natur (ALN) aus-
gearbeitet und finanziert. Dieses diente fur die &ffentliche Ausschreibung der Arbeiten. Den Zuschlag
erhielt die Gossweiler Ingenieure AG, Diibendorf.
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Die Gemeinde Egg hatte im alten Besitzstand keine Grundbuchvermessung, so dass er verpflockt
und teilweise vermarkt werden musste. Die &ffentliche Auflage des alten Bestandes inklusive Auflage
der Bodenbonitierung fand vom 23. Juni bis 22. Juli 2003 statt. Es gingen 14 Einsprachen dagegen
ein, welche teilweise durch das Landwirtschaftsgericht behandelt werden mussten.

Der Landschaftsplan mit den 6kologischen Massnahmen und das generelle Wegnetz lagen vom 2.
Marz bis 10. April 2002 6ffentlich auf. Hiergegen gingen funf Einwendungen ein.

Mitte 2003 erfolgte die schriftliche Wunschausserung fur die Neuzuteilung. Diese wurden nach Még-
lichkeit berticksichtigt. Zur Beschaffung der fur die neuen Feldwege benétigten Flachen wurden den
Eigentimern 0.8 % von ihrem Anspruch am alten Besitzstand im Feld abgezogen. Vom 25. Juni bis
16. Juli 2007 erfolgte die 6ffentliche Auflage des Neuzuteilungsentwurfes. Es gingen 43 Einsprachen
ein. Diese konnten grésstenteils auf dem Verhandlungsweg bereinigt werden. Lediglich drei Eigenti-
mer verlangten die Beurteilung durch das Landwirtschaftsgericht.

Im Friihling 2010 bestand mit der Ortsentwicklung die Absicht, im Gebiet der Usterstrasse in Esslin-
gen ein Gewerbegebiet einzuzonen. Diese Absicht blockierte das Landumlegungsverfahren im Ge-
biet Niederesslingen. Vom Vorstand der Landumlegungsgenossenschaft wurde daraufhin beschlos-
sen, die Neuzuteilung ohne das Gebiet Niederesslingen voranzutreiben und einen Besitzesantritt in
den Gebieten Eichholz bis Rotblatt sowie Vollikon zu verfugen. Fir das erwahnte Gebiet wurde der
Antritt des neuen Besitzstandes von der Baudirektion des Kantons Zurich auf den 1. Marz 2011 fest-
gesetzt.

Die Schatzung der 106 Obstbaume, welche den Eigentiimer wechselten, wurde am 6. und 7. April
2011 durchgefuhrt. Die 20 Waldbdume wurden durch den Férster bewertet. Die Resultate der Baum-
schatzung wurden den betroffenen Grundeigentiimern direkt zugestellt. Es gingen zwei Einsprachen
gegen die Baumschatzung ein. Diese konnten jedoch einvernehmlich erledigt werden.

Nachdem von der geplanten Einzonung an der Usterstrasse abgesehen wurde, konnte die 6ffentliche
Auflage des Neuzuteilungsentwurfs im Gebiet Niederesslingen vom 15. Juni bis 4. Juli 2011 durchge-
fuhrt werden. Es gingen neun Einsprachen dagegen ein. Diese konnten auf dem Verhandlungsweg
bereinigt werden. Der Besitzesantritt des Teilgebiets Niederesslingen konnte wegen der Kiundigungs-
zeiten der Pachtvertrage von der Baudirektion des Kantons Zirich erst auf den 30. November 2013
festgesetzt werden.

Far die Einfihrung des Grundbuches musste ebenfalls eine Servitutenbereinigung durchgefihrt wer-
den. Dazu war in den Jahren 2014 bis 2017 eine intensive Zusammenarbeit mit dem Notariat und
Grundbuchamt Uster erforderlich. Die Auflage der Servitutenbereinigung sowie der Stangen-,
Schacht- und Durchleitungsentschadigungen erfolgte vom 7. Méarz bis 5. April 2018. Wahrend der 6f-
fentlichen Auflage sind insgesamt 14 Einsprachen gegen die Servitutenbereinigung und ein Antrag
auf Korrektur eingegangen. Diese konnten allesamt einvernehmlich erledigt werden.

Auf Antrag des Vorstandes der Landumlegungsgenossenschaft Egg hat das Amt fur Landschaft und

Natur am 14. November 2018 den Eigentumsiibergang der neu zugeteilten Grundstiicke im Landum-
legungsgebiet auf den 19. November 2018 verfugt. Mit der Verfugung des Eigentumsantrittes wurde

auch die amtliche Vermessung rechtsgultig.

Im Rahmen der Landumlegung wurden umfangreiche. 6kologische Massnahmen umgesetzt. Es wur-
den vor allem auf gemeindeeigenen Parzellen verschiedene qualitativ hochwertige 6kologische Auf-
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wertungsprojekte (Weiher, revitalisierte Bache u.a.) durchgefuhrt. Der Anteil an erhaltenswerten Le-
bensrdumen konnte durch die Landumlegung beibehalten werden. Bei den Hochstamm-Obstgarten
konnte der Bestand gar deutlich vergréssert werden. Die 6kologischen Flachen sind praktisch zu hun-
dert Prozent Uber die kommunale Schutzverordnung oder einen Naturnetzvertrag mittel- bis langfris-
tig gesichert.

Damit die Wege der Landumlegungsgenossenschaft Egg nur von den Berechtigten benutzt werden
darfen, wurden beim Bezirksgericht Uster Fahrverbote beantragt. Das Bezirksgericht hat mit Urteil
vom 20. November 2019 die beantragten Fahrverbote gutgeheissen. Die Tafeln wurden zwischen-
zeitlich aufgestellt.

Der Kostenverleger und die Abrechnung der Verfahrenskosten lagen vom 11. Mai bis 9. Juni 2020
offentlich auf. Es wurden keine Einsprachen dagegen erhoben. Vom 14. Juni bis 13. Juli 2021 fand
die 6ffentliche Auflage der Unterhaltsordnung statt. Dagegen sind vier Einsprachen eingegangen,
welche allesamt erledigt werden konnten.

Am 26. August 2021 hat die Landumlegungsgenossenschaft Egg ihre letzte Genossenschaftsver-
sammlung abgehalten. Diese hat die Auflésung der LUG und die Abtretung der Anlagen an die Unter-
haltsgenossenschaft Egg beschlossen. Die Unterhaltsgenossenschaft Egg hatte am 23. Juli 2020 an
ihrer Generalversammlung der Ubernahme der Anlagen der LUG Egg bereits zugestimmt.

Der Regierungsrat hat mit Beschluss vom 16. Juni 2021 die Abrechnung der Landumlegungsgenos-
senschaft Egg genehmigt.

In der ersten Etappe (Landumlegung) sind Gesamtkosten von Fr. 1'189'485.90 fur die Umlegungsar-
beiten und Fr. 672'148.95 fur die Verpflockung und Vermarkung (Total Fr. 1'861'634.85) entstanden.
Davon hat die Gemeinde einen Beitrag von 15 % fur die Umlegungsarbeiten und 21 % fur die Ver-
pflockung und Vermarkung zu leisten. Dies entspricht total Fr. 319'5674.20.

Die restlichen Kosten wurden vom Bund, dem Kanton sowie den Genossenschafterinnen und Genos-
senschaftern getragen.

2. Etappe: Wegebau

Fur die bessere Arrondierung der Landwirtschaftsbetriebe mussten neue Wege gebaut und beste-
hende Wege verbessert werden, um sie den heute in der Landwirtschaft gangigen Maschinen anzu-
passen. Das generelle Wegbauprojekt ist durch die Gossweiler Ingenieure AG in Zusammenarbeit
mit dem kantonalen Amt fur Landschaft und Natur (ALN) und dem Okologie-Biiro Quadra GmbH aus-
gearbeitet und auf die 6kologische Begleitplanung sowie den Landschaftsplan abgestimmt worden.
Es lag vom 2. Marz bis 10. April 2002 éffentlich auf. Der Regierungsrat genehmigte das Projekt mit
Beschluss Nr. 1522 vom 22. Oktober 2003.
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Nach der 6ffentlichen Submission wurden die Wegebauarbeiten an die Firma Grimm und Schmid AG,
Gruningen vergeben. Sie dauerten vom Winter 2010/2011 bis in den Herbst 2017. Einzelne Nachbes-
serungen und Ergdnzungsarbeiten erfolgten bis im August 2018. Die Wegebauarbeiten umfassten
insgesamt:

3325 m neue Kieswege
565 m Belagswege
985 m Rasenwege
6590 m Nachbekiesungen bestehender Wege
1415 m Ruickbau alter Wege
1807 m Sickerleitungen
349 m Wasserableitungen

Im Zusammenhang mit dem Wegebau wurden auch die 6kologischen Massnahmen am Letzi-, Ralli-
ker-, Bluntschli-, Eichholz- und Vollikerbach sowie in den Gebieten Reinerberg und Huttenacher um-
gesetzt.

Die Schlussabnahme erfolgte am 28. November 2017. Die effektiven Baukosten betragen
Fr. 1'558'956.50 (inkl. MwSt.). Gemass § 98 LG muss die Gemeinde 15 % an diesen Kosten Uber-
nehmen. Dies ergibt einen Betrag von Fr. 233'843.50.

Die restlichen Kosten wurden vom Bund (35 %), dem Kanton (44 %) sowie den Genossenschafterin-
nen und Genossenschaftern (6 %) getragen.

3. Etappe: Entwasserungen

Im Rahmen der Landumlegung Egg wurden die Genossenschafterinnen und Genossenschafter mit
dem Kreisschreiben Nr. 13 vom 1. Oktober 2013 aufgefordert, bestehende Verndssungen zu melden
und allfallig vorhandene Drainageplane der Landumlegungsgenossenschaft auszuhandigen. In der
Folge wurden sechs Drainageprojekte erarbeitet. Diese lagen vom 7. Marz bis 5. April 2018 auf. Mit
Verfligung vom 24. September 2018 hat das Amt fur Landschaft und Natur das Entwéasserungspro-
jekt der Landumlegungsgenossenschaft Egg genehmigt. Die Zusicherung der Bundessubventionen
ist am 14. Oktober 2018 eingegangen.

Bei den Massnahmen handelt es sich um den Ersatz oder geringfligige Erweiterungen von bestehen-
den Drainagesystemen im Umfang von rund 805 m. Sie dienen der Sicherung und dem Erhalt von
Fruchtfolgeflachen. Die Leitungen wurden in mehreren Etappen von Frihling bis Herbst 2019 mittels
Bagger und mit értlich angepassten Kiesfiltern in den Boden verlegt.

Die Realisierung der Drainageprojekte ist mit Gesamtkosten von Fr. 101'008.55 inkl. MwSt. auftrags-
gemass erfolgt. Die Leitungen wurden im Gemeinde-GIS erfasst. Mit Vorstandsbeschluss der Land-
umlegungsgenossenschaft an der 51. Sitzung vom 21. Oktober 2019 wurde die Bauabrechnung fir
die Drainagearbeiten abgenommen.

Die betroffenen Genossenschafterinnen und Genossenschafter ibernehmen 6 % (Fr. 6'060.50) der
Kosten. Der Bund subventioniert die Drainagearbeiten zu 35 % (Fr. 35'353.00), der Kanton zu 44 %
(44'443.75) und die Gemeinde muss gemass § 98 LG 15 % ubernehmen. Dies ergibt eine Beteiligung
von insgesamt Fr. 15'151.30 fur die Gemeinde.

Gemeindeverwaltung Egg, Forchstrasse 145, 8132 Egg



Gemeinde Egg

Protokoll der Sitzung vom Montag, 8. November 2021 Seite
Auszug

Zusammenstellung

1. Gesamtkosten

1.1 1. Etappe: Landumlegung Fr. 1'861'634.85
a) Umlegungsarbeiten Fr. 1'189'485.90
b) Verpflockung und Vermarkung Fr. 672'148.95

1.2 2. Etappe: Wegebau Fr. 1'5658'956.50

1.3 3. Etappe: Entwasserungen Fr. 101'008.55
Total Fr. 35621'599.90

Anteilsmassige Beitrdge Gemeinde

2.1 Landumlegung Fr. 319'674.20
a) Umlegungsarbeiten (15 % von Fr. 1'189'485.90)
b) Verpflockung und Vermarkung (21 % von Fr. 672'148.95)

2.2 Wegebauarbeiten (15 % von Fr. 1'558'956.50) Fr. 233'843.50

2.3 Entwéasserungen (15 % von Fr. 101'008.55) Fr. 15'151.30
Total Fr. 568'569.00

Bewilligte Kredite (Konto Nr. 1.800.5650.01 resp. 1.8120.5660.0030)

3.1 Gemeindeversammlungsbeschluss vom 26.09.2000

fur Kostenanteil an Landumlegung und Vermarkung Fr. 360'000.00
3.2 Gemeindeversammlungsbeschluss vom 26.09.2000

fur Kostenanteil an Wegebauarbeiten Fr. 176'000.00
3.3 Gemeinderatsbeschluss vom 2.12.2004

far Berichtigung Kostenpflichtanteil Wegebauarbeiten Fr. 67'750.00
3.4 Gemeinderatsbeschluss vom 7.12.2020

fur Zusatzkredit Fr. 100'000.00

Total Fr. 703'750.00
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4. Bisherige Zahlungen (Konto Nr. 1.800.5650.01 resp. 1.8120.5660.0030)

4.1 21.08.2000 Fr- 40'000.00
4.2 12.11.2001 Fr. 100'000.00
4.3 19.08.2002 Fr. 150'000.00
4.4 10.03.2003 Fr. 50'000.00
4.5 07.01.2016 Fr. 210'000.00
4.6 19.01.2017 Fr. 20'000.00
4.7 01.02.2018 Fr. 20'000.00
4.8 07.12.2020 Fr. 100'000.00

Total Fr. 690'000.00

5. Kreditabrechnung

5.1 Total bewilligte Kredite Fr. 703'750.00
5.2 Total Beitrage Gemeinde Fr. 568'569.00
Total Kreditunterschreitung Fr. 135'181.00

Gemass obiger Zusammenstellung sind gegentiber dem bewilligten Kredit von insgesamt Fr. 703'750
Minderaufwendungen von Fr. 135'181 (Fr. 703'750 — Fr. 568'569) fur die Gemeinde entstanden.

In der ersten Etappe der Landumlegung kam es zu einer Kostenuberschreitung infolge des langwieri-
gen Prozesses. Zusatzlich wurde eine dritte Etappe (Entwésserungen) beschlossen, an welche die
Gemeinde ebenfalls den gesetzlichen Mindestbeitrag von 15 % leisten musste. Dies hat zu Mehrkos-
ten gefuhrt. Im Rahmen der Genehmigung der Abrechnung durch den Regierungsrat wurde jedoch
der Beitragssatz der Gemeinde fur die erste Etappe von 24 % auf 21 % (Verpflockung und Vermar-
kung) respektive 15 % (Landumlegung) reduziert. Dadurch hat sich der Gemeindebeitrag um rund
Fr. 120'000 verringert.

Die Ruckzahlung an die Gemeinde infolge der bisherigen Zahlungen tber Fr. 121'431 (Fr. 690'000 —
Fr. 568'569) erfolgt nach der Genehmigung der Abrechnung durch die Gemeindeversammlung.

Erwdgungen

Nach mehr als 20 Jahren konnte die Landumlegung Egg am 26. August 2021 die Schlussversamm-
lung durchfuihren und sdmtliche Anlagen der Unterhaltsgenossenschaft Egg tibergeben. Es liegt nun
ein aktualisiertes, flachendeckendes digitales VVermessungswerk vor, die Wege sind in gutem Zu-
stand und der Unterhalt der Anlagen ist geregelt. Dank der Landumlegung konnten namhafte Bun-
des- und Staatsbeitrdge eingeholt werden, womit das ganze Werk kostengtinstig durchgefiihrt wer-
den konnte.
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Der Gemeinderat beschliesst:

Die Abrechnung des Kostenpflichtanteils der Politischen Gemeinde Egg an der Landumlegung
Egg mit Gesamtkosten tGber Fr. 568'569 (inkl. MwSt.) und einer Kreditunterschreitung von
Fr. 135'181 wird genehmigt.

Die nach der Genehmigung der Schlussrechnung durch die Gemeindeversammlung in Aussicht
gestellte Rickzahlung tber Fr. 121'431 zu Gunsten Konto Nr. 1.8120.5660.0030 wird verdankt.

Ziffern 1 und 2 stehen unter dem Vorbehalt der Genehmigung des Geschéfts durch die Gemein-
deversammlung.

Dieser Beschluss ist 6ffentlich.

Mitteilung an:

Bau und Sicherheit

- Baudirektion Kanton Zurich, ALN Amt fur Landschaft und Natur, Abteilung Landwirtschaft, Wal-
ter Schiiepp, Walcheplatz 2, Postfach, 8090 Zurich

- Landumlegungsgenossenschaft Egg, Werner Scharer, Furrgasse 18, 8712 Stafa

- Unterhaltsgenossenschaft Egg, Dominik Reichmuth, Vorderer Radrain 11, 8132 Egg

- Gossweiler Ingenieure AG, Andreas Frei, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf

- Kanzlei (Gemeindeversammlung)

- Finanzverwaltung gem. Disp. Ziffer 2 (1.8120.5660.0030)

- 27.05.0 Landumlegungsgenossenschaft

- 04.06.1 Landumlegung Egg

8132 Egg Gemeinderat Egg

Der Prasident: Der S¢hreiber:
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Versand: | 2 Nov., 2021 Tobias Bolliger Tobias Zerobin
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