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20. Sitzung vom 26. September 2022, Geschéft Nr. 305 im Protokoll
des Gemeinderates.

.305 28.03 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke

Kat. Nr. 3297 | Erstellung Trainingshalle / Baurecht, Darlehens- und
Pfandvertrag / Genehmigung

Ausgangslage

Mit Beschluss Nr. 3 vom 21. Méarz 2022 hatte die Gemeindeversammlung der EinrAumung eines kos-
tenlosen Baurechts auf Teil-Kat. Nr. 3297 zu Gunsten des Tragervereins Trainingshalle Schirwies
sowie der Gewahrung eines zinslosen Darlehens Uiber Fr. 1 Mio. zu Gunsten des Vereins Tragerver-
eins Trainingshalle Schiirwies wird zugestimmt. Inzwischen hat der Gememderat mit Beschluss

Nr. 278 vom 29. August 2022 die Baubewilligung erteilt.

Vertrage

Inzwischen liegen die bereinigten Vertrage zur Genehmigung vor. Dlese sind vom Notariat Uster vor-
gepriift worden.

Baurechtsvertrag

Die Gemeinde Egg raumt dem Verein ,Trainingshalle Schiirwies" zulasten einer Flache von x m? des
Grundstiickes Kat. Nr. 3297 mit diesem Baurechtsverirag ein selbstéandiges und dauerndes Baurecht
fur die Dauer von 50 Jahren ein.

Der Baurechtsberechtigte hat das selbsténdige und dauernde Recht fr die Erstellung, den Fortbe-
stand und die Erneuerung einer Trainingshalle samt den dazugehérigen Nebenanlagen auf dem be-
lasteten Grundstiick.

Der Baurechtsberechtigte darf die Trainingshalle nur als solche nutzen bzw. von Dritten nutzen zu
lassen. Eine dauerhafte anderweitige Nutzung der Baute ist ihm untersagt. Allfallige Nutzungs- bzw.
Zweckanderungen sind von der Grundeigentiimerin schriftlich zu genehmigen. Der Baurechtsberech-
tige nimmt zur Kenntnis, dass eine dauerhafte Nutzungs- bzw. Zweckénderung ohne Zustimmung der
Grundeigentiimerin ein Grund zur Herbeifiihrung des vorzeitigen Heimfalls durch die Grundeigenti-
merin ist.

Die Ubertragung des Baurechtes bedarf der Zustimmung der Grundeigentiimerin, welche aber nur
bei mangelnder Kreditwirdigkeit des Erwerbers oder aus anderen wichtigen Griinden verweigert wer-
den darf, insbesondere, wenn der Erwerber nicht alle Rechte und Pflichten des Baurechtsvertrages
tibernehmen will.

Fir diese Baurechtseinrdumung sind keine Gegenleistung und auch kein Baurechtszins geschuldet.

Das gesétzliche Vorkaufsrecht der Grundeigentiimerin gemass Art. 682 Abs. 2 ZGB wird wie folgt ab-
geéndert:

Bei Austibung des Vorkaufsrechtes am selbstandigen und dauernden Baurecht durch die Grundei-
gentiimerin bestimmt sich der Kaufpreis wie folgt: Die Grundeigentlimerin und der Baurechtsberech-
tigte bestimmen je einen Schétzer. Bestimmt eine der Parteien keinen Schatzer, ist der Schatzer vom
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Gerichtsprasidenten des Bezirksgerichtes Uster zu bestimmen. Der Mittelwert dieser beiden Schét- .
zungen abztiglich einem Abschlag von 10 % bildet den Kaufpreis.

Darlehensvertrag

Die Gemeinde Egg gewahrt dem Verein Trainingshalle Schiirwies ein Darlehen in der Héhe von
Fr. 1 Mio. Das Darlehen ist nicht zu verzinsen.

- Zur Sicherheit fur Kapital und Kosten bestellt der Darlehensnehmer zugunsten der Darlehensgeberin
mit separatem Pfandvertrag ein Grundpfandrecht als Register-Schuldbrief fur Fr. 1 Mio. an 1. Pfand-
stell_e am Baurechtsgrundstiick.

Die Laufzeit des Darlehens richtet sich nach der Dauer des’selbsténdigen und dauernden Baurech- |
tes, welches fiir eine Dauer von maximal 50 Jahren vereinbart wird. Das Darlehen wird somit langs-
tens bis am **.xx.2072 gewahrt (Maximaldauer).

Fur den Fall, dass die Darlehensgeberin den vorzeitigen Heimfall (Art. 779f-h ZGB) der Baute ge-
mass separatem Baurechtsvertrag oder das gesetzliche Vorkaufsrecht geltend macht, wird das ge-
samte dannzumal bestehende Restdarlehen mit der Geltendmachung des vorzeitigen Heimfalls bzw.
der Auslibung des Vorkaufsrechtes (jeweiliger Zeitpunkt der Abgabe der schriftlichen Erklarung durch
die Grundeigentiimerin massgebend) umgehend zur Zahlung féllig und der Darlehensgeberin steht
das Recht zu, das Restdarlehen vollumfanglich mit der allfallig geschuldeten Heimfallsentschédigung
bzw. dem Kaufpreis zu verrechnen.

Dés Darlehen ist mit jahrlichen Amortisationszahlungen von Fr. 20'000 zuriickzuzahlen, erstmals per
31.12.2023.

Pfandvertrag tiber die Errichtung eines Register-Schuldbriefes

Der Schuldner und Pfandeigenttimer errichtet zugunsten der Glaubigerin einen Register-Schuldbrief
fur Fr. 1 Mio. Zur Sicherheit fiir Kapital und Kosten bestellt der Schuldner und Pfandeigentiimer zu-
gunsten der Glaubigerin ein Grundpfandrecht an 1. Pfandstelle am Teilgrundstick Kat. 3297.

Erwdgungen

Die genauen Angaben des Teilgrundstiicks Kat. 3297 miissen noch definiert werden. Je nach dem
Zeitpunkt der Unterzeichnung der Vertrage éndern sich noch gewisse Daten. Diese Angaben und die
derzeit noch fehlenden genauen Bezeichnungen sind von untergeordneter Bedeutung und kénnen
vom Gemeindeschreiber bzw. dessen Stellvertreter in eigener Kompetenz erganzt werden.

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Der Baurechts-, Pfand- und Darlehensvertrag zwischen der Gemeinde Egg und dem Verein Trai-
ningshalle Schuirwies wird genehmigt.

2. Die Ergénzungen gemass obenstehenden Erwagungen kénnen vom Gemeindeschreiber bzw.
dessen Stellvertreter in eigener Kompetenz vorgenommen werden.

3. Fur die Unterzeichnung der Vertrage auf dem Notariat Uster werden der Gemeindeschreiber
bzw. dessen Stellvertreter (beide mit Generalvollmacht) erméachtigt.
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4. Dieser Beschluss ist offentlich.

5. Mitteilung an:
Préasidiales
- Notariat Uster, Zlrichstrasse 1, 8610 Uster
- Gemeindeschreiber

-28.03
tze
8132 Egg Gemeinderat Egg
Der Prasident: Der Schreiper:
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Versand: 29, SEP. 202 | Tobias Bollig Tobias Zerobin
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