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1 EINLEITUNG

Gemass & 7 PBG sind Richt- und Nutzungsplane vor der Festsetzung
wahrend 60 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die offentliche Auflage und
Anhorung der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung
(Mehrwertausgleich) erfolgte vom 12. November 2021 bis 10. Januar
2022. Innert der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Revisionsvor-
lage aussern und schriftliche Einwendungen dagegen vorbringen.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind drei Einwendungen eingegan-
gen. Diese Anliegen wurden gepruft, konnten jedoch nicht bertck-
sichtigt werden.

Gemass & 7 PBG sind abgelehnte Anliegen in einem Bericht der nicht
berucksichtigten Einwendungen zu dokumentieren und die Ableh-
nung zu begrinden. Dieser Bericht ist als Teil der Revisionsvorlage
von der Gemeindeversammlung festzusetzen.

An der Gemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 hat die Gemeinde-
versammlung beschlossen keine kommunale Mehrwertabgabe auf
Planungsvorteilen zu erheben. Der Abgabesatz wurde mit 0% festge-
legt. Es wird somit keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

Somit sind die Einwendungen ohnehin obsolet.
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2 EINWENDUNGEN

= In Art. 34° Abs. 2 sei die Freifiiiche mit 5'000 m? festzulegen.

Gemass Art. 19 Abs. 2 des Mehrwertausgleichgesetzes (MAG) legt die
Gemeinde eine Freifliche zwischen 1200 m? und 2'000 m? fest.
Grundstucke, die kleiner sind als die festgelegte Freiflache, sind vom
Ausgleich ausgenommen. Dieser gesetzliche Rahmen ist verbindlich.
Die Gemeinde hat keine Moglichkeit, die Freiflache auf 5'000 m? zu
erhdhen. Der Gemeinderat hat mit der Festlegung einer Freiflache
von 2'000 m? den grosstmaoglichen Spielraum bereits ausgeschopft.
Er hat diesen Wert gewahlt, weil Bauvorhaben auf grossen Grundstu-
cken, welche durch Planungen der Offentlichkeit (Umzonung oder
Aufzonung) ermdglicht werden, oftmals auch grossere Auswirkungen
fur die Gemeinde und die Bevolkerung haben kénnen, wahrend fur
den begunstigten Grundeigentumer grosse Mehrwerte entstehen.

Die Einwendung kann nicht bertcksichtigt werden

= In Art. 34° Abs. 3 sei eine Mehrwertabgabe von 10 % des um
Fr. 300'000.- gektirzten Mehrwertes festzulegen.

Gemass Art. 19 Abs. 3 des Mehrwertausgleichgesetzes (MAG) kbnnen
die Gemeinden die Erhebung einer Abgabe von hochstens 40 % des
um Fr. 100'000 gekurzten Mehrwerts vorsehen. Dieser gesetzliche
Rahmen ist verbindlich und kann von der Gemeinde nicht verandert
werden. Eine Erhdhung des Freibetrages auf einen gekurzten Mehr-
wertes von Fr. 300'000.- ist daher nicht moglich.

Anders ist es beim Prozentsatz. Grundsatzlich ist die vom Einwender
beantragte Abgabesatz von 10 % gesetzlich mdglich. Der Gemeinde-
rat hat sich jedoch fur einen Wert von 40 % entschieden, um die
Standortattraktivitat der Gemeinde zu stéarken. Die Offentlichkeit er-
halt folglich 40 % des entsprechenden planungsbedingten Mehr-
werts, der Grundeigentimer 60 %. Der Einwender weist darauf hin,
dass die Grundstlcke jedes Jahr versteuert werden und die Steuer-
belastung mit der Mehrwertabgabe zusatzlich ansteige. Diesem Ar-
gument ist entgegenzuhalten, dass den Eigentimern durch den
Mehrwertausgleich kein Verlust entsteht, sondern ein Teil des pla-
nungsbedingten Gewinns in 6ffentliche Infrastrukturen investiert
wird, wovon Grundeigentimer und Investoren gleichermassen profi-
tieren wie die Bevolkerung. Die Abgabe fallt im Ubrigen nur an, wenn
durch eine Umzonung oder Aufzonung die Ausnitzung erhoht wird
und dadurch ein Mehrwert entsteht. Die Falligkeit tritt zudem erst
ein, wenn vom erweiterten Nutzungsrahmen auch tatsachlich Ge-
brauch gemacht werden.

Die Einwendung kann nicht bertcksichtigt werden
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2> In Art. 34° Abs. 4 sei festzulegen, dass eine Abgabe gemdiss Abs. 3
erhoben werde, wenn der mutmassliche Mehrwert von Grundstticken,
die gemdiss Abs. 2 von der Abgabe befreit wdren, mehr als
Fr. 500'000.- betrage.

Art. 19 Abs. 4 des Mehrwertausgleichgesetzes (MAG) bestimmt Fol-
gendes: Betragt der mutmassliche Mehrwert von Grundsttcken, die
gemass Abs. 2 von der Abgabe befreit waren, mehr als Fr. 250'000,
wird der Mehrwert trotzdem bemessen. Betragt der Mehrwert tat-
sachlich mehr als Fr. 250'000, wird eine Abgabe gemadss Abs. 3 erho-
ben. Dieser gesetzliche Rahmen ist verbindlich und kann von der
Gemeinde nicht verandert werden. Aus diesem Grund ist die bean-
tragte Erhohung des abgabenbefreiten mutmasslichen Mehrwertes
auf Fr. 500'000.- nicht moglich.

Die Einwendung kann nicht bertcksichtigt werden




