Kanton Zirich ) Nr. 35 /44

Baudirektion /

| Verfiigung :
Referenz-Nr. g?E 14-0053 - vom ﬁ 0. ADI‘I!. 20%

Kontakt: Amt fir Raumentwicklung, Raumplanung (KIS)
Telefon +41 43 259 30 42, www.are.zh.ch

Egg. Quartierplan Nr. 15 "Oberdorf"

Einleitung des Verfahrens — Genehmigung (§ 149 PBG)

Am 10. Dezember 2012 beschloss der Gemeinderat Egg die Verfahrenseinleitung des
Quartierplans Oberdorf. Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 25. Januar
2013 verdffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Zwei gegen
diesen Beschluss erhobene Rekurse wurden von der Baudirektion mit Verfiigung vom

31: Oktober 2013 abgewiesen. Das Generalsekretariat der Baudirektion, Sektion Recht
bestatigte mit Rechtskraftbescheinigung vom 20. Dezember 2013, dass gegen diese Ver-
fugung beim Verwaltungsgericht keine Rechtsmittel eingelegt wurden. Mit Schreiben vom
8. Januar 2014 ersucht das Bauamt Egg um Genehmigung des Einleitungsbeschlusses.

Gemass § 149 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) bedarf die Einleitung des Quartier-
planverfahrens der Genehmigung durch die Baudirektion. Die Genehmigung kann nur ver-
weigert werden, wenn die Voraussetzungen zur Durchfiihrung fehlen. Nach der rechts-
kraftigen Verfahrenseinleitung sind die Grundstiicke des Beizugsgebietes mit dem Quar-
tierplanbann belegt (§ 150 PBG) und der Gemeinderat hat zu entscheiden, ob allenfalls
besondere Massnahmen wie die Festsetzung von Sonderbauvorschriften oder eines Ge-
staltungsplans, die Umlegung nach Werten oder die Festlegung von Mindestparzellen-
gréssen anzuordnen seien (§ 25 der Quartierplanverordnung).

Far das Baugebiet Oberdorf liegen bei der Gemeinde zwei Gesuche von Grundeigent-
mern flr die Einleitung des Quartierplanverfahrens vor. Mit dem eingeleiteten Quartierplan-
verfahren soll im erfassten, teilweise Gberbauten Beizugsgebiet die geniigende Erschlies-
sung sichergestellt und bei Bedarf die Grundstiickseinteilung verbessert werden, so dass
die Grundstucke zonenkonform Uberbaut und genutzt werden kénnen. Das Beizugsgebiet
wird im Norden durch die Pfannenstilstrasse und die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke
Kat.-Nrn. 1858, 1857, 674, 673, 1955, 671, 670 und 2651, im Osten durch die Forchstrasse
und die Meilenerstasse (Staatsstrassen), im Stiden und Stidwesten durch die siid- und
studwestlichen Grenzen der Grundstiicke Kat.-Nrn. 3476, 1003, 1145, 1100, 866, 1016,
2092, 2154, 1035 und 1034 sowie im Westen durch die Strasse Brunnenwiese begrenzt.
Das Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen geméss geltendem Zonenplan der
Gemeinde Egg. Uber das Planungsgebiet ,Oberdorf* besteht eine im Jahr 2010 festgesetz-
te und mit BDV Nr. 80/2013 bis zum 26. August 2015 verlangerte Planungszone.

Das Quartierplangebiet stdsst direkt an das Ortszentrum (Kernzone) an und bietet noch
erhebliches Baupotenzial. Deshalb sind bei der Erarbeitung des Quartierplans gemass

§ 123 Abs.3 PBG zuerst die anzustrebende Quartierstruktur sowie die mégliche kinftige
Bebauungsform (evt. Varianten) aufzuzeigen (Uberbauungskonzept, als Teil im Techni-
schen Bericht integrieren), damit die Erschliessung und Parzellierung méglichst gut darauf
ausgerichtet werden kénnen. Der Qualitatsanspruch soll auch beim 6ffentlichen und priva-
ten Aussenraum erzielt werden. Mit einem Betriebs- und Gestaltungskonzept soll aufge-
zeigt werden, wie die Strassen- und die weiteren Aussenrdume gestaltet und betrieben
werden.
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Ausserdem ist der Quartierplan mit dem im Zusammenhang mit der Planungszone zu erar-
beitenden ortsbaulichen Konzept abzustimmen.

Dem Fussgéangerschutz und der Schaffung von kurzen und attraktiven Fusswegen durch
und aus dem Quartier zu den 6ffentlichen Einrichtungen wie Einkauf, Schulen und Halte-
stellen des 6ffentlichen Verkehrs ist geniigend Rechnung zu tragen. Die richtplanerischen
und gesetzlichen Vorgaben und Normen (z.B. Zugangsnormalien, Verkehrssicherheitsver-
ordnung) sind zu bericksichtigen.

Das Quartierplangebiet grenzt im Osten an die Meilenerstrasse (Route 716), die als Haupt-
verkehrsstrasse klassiert ist. Entlang der Staatsstrasse verlauft eine Radwegroute (Nr. 41).
Fur die Bestimmung des Abstands zur Meilenerstrasse ist die festgesetzte Baulinie mass-
gebend (Abstand: 8 m ab Strassengrenze). Gegen die Baulinienfestsetzung und die Auf- -
hebung der alten Baulinien wurden Rekurse erhoben. Diese Rekurse sind zurzeit noch
Gegenstand der entsprechenden Verfahren.

Im Zusammenhang mit der Ortsdurchfahrt Egg ist die Linienfiihrung noch nicht festgelegt.
Die Varianten der Linienfihrung sind im Quartierplan entsprechend zu berticksichtigen.
Dies auch im Sinne von § 16 PBG (Planungen unterer Stufen haben denjenigen der oberen
Stufe zu entsprechen).

Durch das Quartierplangebiet fliessen der Dorfbach Egg, 6ffentliches Gewasser Nr. 11.0,
der Stigelibach, 6ffentliches Gewasser Nr. 12.0 sowie der linke Seitenarm des Hofner-
bachs, 6ffentliches Gewéasser Nr. 13.1.

Geméss Gefahrenkarte (BDV Nr. 2297 vom 20. Dezember 2011) liegt geringe bis mittlere
Geféhrdung (gelber bzw. blauer Bereich) infolge Hochwasser vor. Im Rahmen des Quar-
tierplans ist auf diese Gefahr hinzuweisen und zu priifen, ob entsprechende Massnahmen
zu ergreifen sind. Neben raumplanerischen Massnahmen sind auch bauliche Massnah-
men, insbesondere Ausdolungen, zu prifen.

Am 1. Januar 2011 ist das revidierte Gewasserschutzgesetz (GSchG) in Kraft getreten.
Nach Art. 36a Abs. 1 GSchG ist der Raumbedarf der Gewasser, der fiir den Schutz vor
Hochwasser, die Gewahrleistung der naturlichen Funktionen des Gewassers und fur die
Gewdssernutzung erforderlich ist, bei allen raumwirksamen Tatigkeiten zu berticksichtigen.
Der erforderliche Raumbedarf bemisst sich neu nach der revidierten Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV). Bis zur definitiven Festlegung des Gewéasserraumes nach Art. 41a
kommen die Ubergangsbestimmungen der GSchV zur Anwendung. Gemaéss diesen Uber-
gangsbestimmungen ist nach Massgabe der vorhandenen Gerinnesohlenbreite fur den
Dorfbach Egg beidseitig ein Uferstreifen von 8.5 m bzw. 9.0 m Breite, fur den Stigelibach
von 8.5 m bis 9.3 m und fur den linken Seitenarm des Hofnerbachs ein Uferstreifen von

9 m von Bauten und Anlagen freizuhalten.

Das Quartierplangebiet umfasst ein Gebiet, in dem geméass des am 15. Januar 2008 ge-
nehmigten Generellen Wasserversorgungsprojektes (GWP) der Gemeinde Egg eine neue
Verbindungsleitung zwischen der Meilenerstrasse (Bereich Zelgmatt) und der Pfannenstiel-
strasse (Bereich der Einmundung Neue Meilenerstrasse) mit einem Innendurchmesser von
250 mm realisiert werden soll. Die Belange der Wasserversorgung Egg zur Realisierung
der geplanten Leitungsbauten geméss genehmigtem GWP sind zu berticksichtigen.
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Die Bedurfnisse fur einen umfassenden Brandschutz einschliesslich der Standorte fiir neue
Uberflurhydranten sind mit dem Feuerwehrkommandanten anlésslich der konkreten Uber-
bauung des Quartierplangebietes festzulegen.

Die Gemeinde Egg verflgt seit dem 6. Juli 2007 Uber einen genehmigten Generellen Ent-
wésserungsplan (GEP). Dieser GEP ist fur die Entwasserung des Quartierplangebietes
massgebend und zu beriicksichtigen.

Im Weiteren ist die Richtlinie «Regenwasserentsorgung» (VSA, 2002 inkl. Update 2008)
und die «Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsorgung» (AWEL, 2005) zu beachten.
Fur die Planung der Grundstiucksentwésserung ist die Norm «Anlagen fir die Liegen-
schaftsentwasserung — Planung und Ausfuhrung» (SN 592000, 2012) massgebend.

Fur Einleitungen in ein 6ffentliches Gewasser mit einem Durchmesser von tber 200 mm
sowie Sonderbauwerken wie Regenuberlaufe oder Regenbecken, ist eine gewésserschutz-
rechtliche Bewilligung erforderlich. Entsprechende Kanalisationsprojekte sind dem AWEL
frithzeitig zur Bewilligung einzureichen.

Im Plangebiet liegt der bei Zustandsé@nderung untersuchungsbediirftige belastete Standort,
der im Kataster der belasteten Standorte (KbS) unter der Nr. 0192/1.0019-002 eingetragen
ist.

Uber die Eintrage im KbS wurden die betroffenen Grundeigentiimer informiert. Bei be-
lasteten Standorten muss mit Verschmutzungen im Untergrund gerechnet werden; insofern
sind fur die Zukunft altlasten- und abfallrechtliche Massnahmen nicht auszuschliessen. Es
liegt im Interesse der Grundeigentiimer, mdglichst friihzeitig Informationen iber mégliche
Schadstoffbelastungen zu erhalten. Zudem muss vermieden werden, dass die Planfest-
setzung wegen vorhandener Belastungen im Untergrund nachtraglich wieder in Frage ge-
stellt werden muss. Diese Gefahr besteht speziell bei Quartierplanen, bei denen Land ab-
getauscht wird oder bei denen sich Schadstoffbelastungen iber mehrere Grundstiicke er-
strecken. Das Quartierplandossier ist hinsichtlich der Eintrage im KbS zu erganzen. Spa-
testens im Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren ist dem AWEL der Bericht
zur Voruntersuchung einzureichen.

Das Planungsgebiet liegt in der Kernzone (ES lll), der Wohn- und Gewerbezone (ES IlI)
sowie der Wohnzone (ES Il). Das Quartierplangebiet ist teilweise vollstdndig Uberbaut und
erschlossen. In solchen Teilen kommen beziglich der erforderlichen Larmschutzmass-
nahmen die Immissionsgrenzwerte (IGW) zur Anwendung. Fiir Gebiete, wo wesentliche
Erschliessungsinfrastrukturen fehlen, kommen geméss Art. 30 der Larmschutzverordnung
(LSV) die Planungswerte (PW) zur Anwendung. Im Rahmen der Quartierplanbearbeitung
ist die Erschliessungssituation detailliert zu kldren und die nicht erschlossenen Parzellen
sind zu bezeichnen.

Der Quartierplan-Perimeter liegt im Einflussbereich der Meilenerstrasse und der geplanten
Ortsdurchfahrt ,Neue Meilenerstrasse”. Gemass kantonalem Richtplan soll eine 2-streifige
Strasse kurz- bis mittelfristig neu gebaut und die Meilener- und Forchstrasse abklassiert
werden. Fur die neue Strasse hat die Volkswirtschaftsdirektion am 12. Juni 2012 die Bau-
linien im Oberdorf neu festgesetzt. In der weiteren Bearbeitung des Quartierplans ist die
Larmsituation detailliert zu klaren. Dabei muss sowohl die bestehende Meilenerstrasse wie
auch die ,Neue Meilenerstrasse” berticksichtigt werden. Im Quartierplan ist die Einhaltung
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der PW fir die noch nicht erschlossenen resp. erst groberschlossenen Parzellen sicherzu-
stellen. Fir die Gebiete, wo der PW lberschritten wird, ist dessen Einhaltung mit einem auf
den Larmschutz reduzierten Gestaltungsplan sicherzustellen.

Das Quartierplanvorhaben tangiert keine archéologische Zone. Der Perimeter befindet sich
aber in einer Jahrtausende alten Kulturlandschaft mit grossem archaologischem Potential.
Bei Bauarbeiten kénnten bis jetzt unbekannte archéologische Befunde/Funde angeschnit-
ten werden. Fir die Weiterbearbeitung bestehen deshalb folgende Auflagen und Bedin-
gungen:

a) Der Baubeginn ist mit der Kantonsarch&ologie (Patrick Nagy, Tel. 043 259 69 11) so
frih wie moglich abzusprechen, damit sie vorgangig die nétigen Sondierungen und al-
lenfalls Rettungsgrabungen durchfiihren kann. Den Anordnungen der Kantonsarchéo-
logie ist Folge zu leisten.

b) Falls in Abwesenheit von Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern der Kantonsarch&ologie
Funde zum Vorschein kommen, so darf die Fundsituation nicht verédndert werden. Die
Funde sind dem Gemeinderat und der Kantonsarchdologie umgehend anzuzeigen. Die
Fundsituation darf nicht verandert werden.

Weitere Schutzmassnahmen bleiben vorbehalten.

Die Kosten fir eine allfallige Feldarbeit und das archivfahige Aufarbeiten der Dokumenta-
tion gehen gemass § 204 PBG zu Lasten der Bauherrschaft. Auf Grund von § 204 PBG
haben Staat, Gemeinden sowie jene Kérperschaften, Stiftungen und selbsténdigen Anstal-
ten des 6ffentlichen und privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen, in ihrer Tatigkeit
dafur zu sorgen, dass Schutzobjekte geschont werden. Schutzobjekte sind geméass § 203
lit. d PBG vorgeschichtliche und geschichtliche Statten sowie Gebiete von archaologischer
Bedeutung.

Im Bereich des Ensembles Wallfahrt St. Antonius sind folgende Objekte im Inventar der
Uberkommunalen Schutzobjekte aufgefuihrt und/oder formell geschutzt:

- Flurstrasse 006, Vers.-Nr. 0692, ehem. kath. Pfarrhaus

- bei Flurstrasse 006, Vers.-Nr. 0736, Friedensaltar St. Antonius

- Flurstrasse 008, Vers.-Nr. 0684, Antoniuskirche (liberkommunal)

- bei Flurstrasse 008, Vers.-Nr. 2227, Kirchgemeindehaus St. Antonius
- Flurstrasse 010, Vers.-Nr. 0704, kath. Pfarrhaus

- bei Flurstrasse 010, Vers.-Nr. 0254, Garage

- Flurstrasse 012, Vers.-Nr. 1375, Wohnhaus bei St. Antonius

- Bolgerweg, Vers.-Nr. 2310, Garage

Ausserdem ist folgendes Schutzobjekt von iberkommunaler Bedeutung betroffen:
- Pfannenstielstrasse 007, Vers.-Nr. 0597, Wohnhaus Schiitzenmeister

Der Quartierplan darf keine Massnahmen zum Ziel haben, welche die genannten Objekte
in ihrer Substanz und/oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen kénnten.
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Samtliche oben erwédhnten Bemerkungen und Hinweise sind in der weiteren Planung zu
berticksichtigen, entsprechend umzusetzen sowie diese Hinweise mit den Umsetzungs-
resultaten in den Technischen Bericht aufzunehmen bzw. dort zu thematisieren.

Gemadss § 149a PBG sind durch die Baudirektion angemessene Fristen fir die Vorlegung
des Quartierplanentwurfs anzusetzen und es kdnnen Weisungen tber den Inhalt erteilt
werden. Eine Ausarbeitungszeit bis Ende April 2015 scheint angemessen; nétigenfalls wird
das Amt fur Raumentwicklung aufgrund eines Zwischenberichts mit Begriindung eine Frist-
erstreckung gewahren.

Der Genehmigung der Verfahrenseinleitung steht nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die vom Gemeinderat Egg am 10. Dezember 2012 beschlossene Verfahrenseinlei-
tung des Quartierplans Nr. 15 ,Oberdorf* wird genehmigt.

Il.  Dererste Quarﬁerplanentwurf soll dem Amt fir Raumentwicklung mindestens drei
Monate vor der ersten Quartierplanversammliung, spatestens aber bis Ende April
2015, zur Vorprufung eingereicht werden.

lll. Fir diese Verfigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und der

Gemeindeverwaltung Egg (Bauamt, Forchstrasse 145, Postfach, 8132 Egg), z.Hd.
des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestellt: '

Staats- und Ausfertigungsgebuhr ARE Fr. 1'760.00 104 103 /83100.40.200

Staatsgebihr AWEL/PG Fr. 192.00 105 323/83100.41.273
Staatsgebuhr AWEL/AL Fr. 128.00 105 319/83100.41.122
Staatsgebihr AWEL/SE FL: 128.00 105 329/83100.41.283
Staatsgebuhr AWEL/GW+WV Fr. 64.00 105 325/83100.41.284
Total Fr. 2'272.00

IV. Gegen Dispositiv Il dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsra-

~ tes sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tra-
gen.
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Mitteilung an

Gemeinderat Egg (fur sich und zuhanden der beteiligten Grundeigenttimer unter Bei-
lage von funf Dossiers)

Amt fur Verkehr, Bauen an Staatsstrassen (AFV, BaS)

Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)

Tiefbauamt, Fachstelle Larmschutz (TBA, FALS)

Amt fur Raumentwicklung, Abteilung Arch&ologie und Denkmalpflege

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von einem Dossier)

Amt flr
Raumentwicklung

Fur den Auszug:
/%/WM




